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gbsaftale TH, 6611999

Ejendomsmaeglerkaede for Danske Bank koncernen

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete kabsaftales
indhold, herunder individuelle forhandlinger, vilkar og aftaler mellem kober og sselger m.v. Disse er alene angivet af sjendomsmeegleren i samréd med parterne.

Sagsnr.: 7130000431
Ejendommen: Lggstarvej 20, 8800 Viborg Dato: 16.1.2023

Vigtige oplysninger til parterne

Undertegnede szelger(e) og keber(e) indgédr naerveerende kebsaftale om nedenstdende ejendom, jf. afsnit 1.
Vedlagte salgsopstilling af 16.1.2023 er en del af kagbsaftalen.

Kabsaftalen bestar af naerveerende aftale samt det udleverede tillzeg "Standardvilkar for Dansk
Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”. Tillaegget er saledes en del af kgbsaftalen. Standardvilkdrene kan
vzere fraveget eller sendret i kgbsaftalens afsnit 11, i hvilket tilfaelde fravigelsen/aendringen vil vaere
g=ldende.

Kgber er gjort bekendt med, at medvirkende ejendomsmaagler repraesenterer salger, og ikke kan vaere
radgiver for begge parter i samme handel, Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt
byggeteknisk radgivning m.v.

Szlger og kgber

Seiger Kaber
Navn Bjarne Leth Energi Viborg Vand A/S
CVR-nr.- 25817117
Adresse Rahbechsvej 16 Industrivej 15

8800 Viborg 8800 Viborg
TIf. privat/arb./mobil +45 86611305 /- /20121430 -/ +45 89292950 / -
E-mail lethviborg@mail.tele.dk vand@energiviborg.dk

1. Ejendommen

Kgbsaftalen omhandler ejendommen:

Adresse Legstarvej 20, 8800 Viborg

Ejendomstype: Boliglandbrug

Matr. nr. 1H Navntoft, Vorde

Matr. hr. 560AKI Viborg Markjorder

BFE nr. 7951709

Ejendoms nr.66409

Kommune Viborg Kommune

For sa vidt angdr ejendommens gvrige data henvises til den vedlagte salgsopstilling. Se endvidere
“Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

2. Overtagelsesdag, aflevering og risikoovergang

Ejendommen overtages af kgber den 01-02-2023 .
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Sagsnr.: 7130000431
Ejendommen: Lagstgrvej 20, 8800 Viborg Dato: 16.1.2023

Safremt det efter kabsaftalens indgaelse aftales mellem parterne, at kaber far dispositionsret til ejendommen far
overtagelsesdagen, afholder kaber alle forbrugsafheengige udgifter til f.eks. vand, varme og el, herunder faste udgifter til de
pageeldende forsyningsselskaber, samt udgifter til forsikring fra dispositionsdagen. Herudover afholder keber desuden
udgifterne til . Szelger afholder alle gvrige faste udgifter frem til overtagelsesdagen. Kabers adgang til ejendommen er dog
betinget af, at bestemmelserne i standardvilkarene til kabsaftalens afsnit 2 er opfyldt.

Se endvidere “Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”,

3. Kontantpris

Kontantprisen er aftalt til kr. 1.350.000,00

4. Tilbehor og abonnementer

Medfglgende hrde hvidevarer og Igsgre fremgar af vedlagte salgsopstilling. @vrige tilstedevaerende harde
hvidevarer og lgsgre medfglger ikke.

Vedr. abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlaeg, serviceaftaler o.lign.) er det aftalt:
Seelger sarger for afmelding af alle abonnementer og afholder selv omkostninger hertil. Kaber sarger selv for timelding til
evt. abonnementer og atholder selv omkostninger hertil.

Se endvidere "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”,

5. Byggeteknisk gennemgang og huseftersynsordning

Kgber er gjort bekendt med, at reglerne om saelgers mulighed for via tilstandsrapport, elinstallationsrapport
m.v. at frasige sig ansvaret for bygningsmangler m.v. (huseftersynsordningen) ikke finder anvendelse i
naervaerende handel, da der er tale om en ejendom med landbrugspligt, og denne forbliver p& ejendommen.

Da huseftersynsordningen ikke anvendes, er parterne gjort bekendt med, at dansk rets almindelige regler
om kgbers eventuelle krav mod szelger p3 grund af ejendommens tilstand er gaeldende, herunder den
saedvanlige 10-arige forzeldelsesregel vedrgrende sddanne forhold.

Kober er udtrykkeligt opfordret til selv at lade ejendommen gennemga med sagkyndig bistand og gjort
bekendt med, at kgber kan rekvirere informationsmateriale om tilstandsrapport, elinstallationsrapport og
energimaerkning pa www.boligejer.dk.

Seelger har i stedet udleveret flg.:

Rapport vedr. byggeteknisk gennemgang af ejendommens bygninger udarbejdet den 17-02-2022 af OBH Réadgivende
Ingenigrer, Frank Timm Gregersen

Rapport vedr. El-eftersyn udarbejdet den 17-02-2022 af OBH Radgivende Ingenigrer, Frank Timm Gregersen

Endvidere oplyser szlger, om der szlger bekendt

1. tidligere er udarbejdet byggeteknisk rapport eller tilstandsrapport vedrgrende ejendommen:

® Ja O Nej
2. tidligere er udarbejdet el-tjek eller elinstallationsrapport vedrgrende ejendommen:

® Ja O Nej
3. har veeret tvister, retssager eller syns- og skenssager vedrgrende fejl og mangler ved ejendommen:

O Ja @ Nej
Hvis ja, se evt. uddybning under afsnit 11,

Side 2 af 10

Version 3.3 E/KA COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Dette dokument har reference-ID: 94c56fad-734e-474b-bfef-a85e0349b57e

Penneo dokumentnegle: PO3E0-75P73-C58XQ-08BAU-SPFUD-LV7T8



Sagsnr.: 7130000431
Ejendommen: Laggstgrvej 20, 8800 Viborg Dato: 16.1.2023

6. Fortrydelsesret
Er handlen omfattet af reglerne om fortrydelsesret: O Ja ® Nej

Nzerveerende handel er ikke omfattet reglerne i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom kapitel 2 om
kebers fortrydelsesret, eftersom der er tale om en landbrugsejendom, der er undergivet landbrugspligt.

7. Energimeaerkning

Er ejendommen omfattet af pligten for saelger til at udlevere energimaerkning til kgber i forbindelse med
handlen, jf. lov om fremme af energibesparelser i bygninger: ® Ja O Nej

Har kgber faet udleveret gyldig energimaerkning:

® Ja O Nej

7a. Boliglandbrug (handler under lov om formidling af fast ejendom m.v.)

Erhvervelsesbetingelser

Kgber erkleerer ved sin underskrift at kunne opfylde landbrugslovens erhvervelsesbetingelser.

Keber er gjort opmaerksom pa, at keber har pligt til straks at indsende erkleeringsskema efter
landbrugsloven til Landbrugsstyrelsen samt modtage godkendelse heraf til brug for tinglysning af skgde.

Matrikelbetegnelse og grundareal
Udover arealoplysningeme i salgsopstillingen kan disse yderligere specificeres séledes:

Areal Heraf vej
Matr. nr. 1H 86618 m? 120 m?
Matr. nr. 560AKI 2508 m? 0 m?
Areal i alt 89126 m? 120 m?

Arealerne fremgar af Tingbogsattest

Bygningsarealer
Udover arealoplysninger i salgsopstillingen kan bygningsarealerne yderligere specificeres séledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal

Nr. 1 Stuehus til landbrugsejendom 159 m? 244 m?

Nr. 2 Stald (ved stuehus) 51 m? om?

Nr. 3 Stald/lade 189 m? 0Om?

Nr. 4 Carport 50 m? om?

Bygningsarealer i alt 449 m? 244 m?
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Sagsnr.: 7130000431
Ejendommen: Lggstgrvej 20, 8800 Viborg Dato: 16.1.2023

Forsikringer

Forsikringsoplysningerne for stuehus fremgar af salgsopstillingen.

Udover forsikringsoplysningerne i salgsopstillingen kan forsikringerne yderligere specificeres saledes:
Selskab:

@vrige bygninger:

Bygning nr. jf. BBR: Deskning:

Nr. 1 Brand, storm mv., jf. forsikringspolice
Nr. 2 Brand, storm mv., jf. forsikringspolice
Nr. 3 Brand, storm mv., jf. forsikringspolice
Nr. 4 Brand, storm mv., jf. forsikringspolice

@vrige bemaerkninger:

Maskiner og staldinventar
Der medfalger felgende maskiner og staldinventar: w
fi

Kaber overtager eventuelle maskiner og staldinventar, som efterladt a pa ejendommen.

Besaetning og beholdninger
Der medfglger falgende besaetning og beholdninger:
ingen.

Kebesummens fordeling

Ejerboligen kr. 600.000,00
Qvrige boliger kr.
Garage/carport kr.
Jorden kr. 700.000,00
Maskiner kr.
Staldinventar kr.
Beholdninger kr.
Solceller kr.
Vindmgller kr.
Gylletank kr.
Besaetning kr.
Andre bygninger (fordelt pa de enkelte bygninger nedenfor) kr. 50.000,00
Kontantomregnet kebesum i alt kr. 1.350.000,00

Fordeling af den kontantomregnede kgbesum pa andre bygninger
Udbygninger kr. 50.000,00
Andre bygninger i alt kr. 50.000,00

Parterne er opfordret til at s@ge radgivning hos revisor om de skattemzessige konsekvenser af den kontantomregnede
kabesums fordeling.

@vrige bemaerkninger:

Vand

Ejendommen forsynes fra privat alment vandveerk O Ja ® Nej
Ejendommen forsynes fra alment vandvaerk ® Ja O Nej
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning O Ja ® Nej

Séfremt ejendommen forsynes fra egen vandforsyning, oplyses det, at

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding O Ja @ Nej
Dokumentation udleveres til kgber. Ejerskifte meddeles til kommunen af kgbers radgiver.

Aflgbsforhold
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Sagsnr.: 7130000431
Ejendommen: Lggstgrvej 20, 8800 Viborg Dato: 16.1.2023

Ejendommens aflgb er septiktank/samletank med nedsivning

Med hensyn til aflgbsforhold oplyser saelger:
at der er udstedt/varslet fglgende pabud: ingen
at

Kontrakter og aftaler

Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af bygninger, at der ingen aftaler foreligger om udlejning
Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af jagtret, at der ingen aftaler foreligger om udlejning
Seelger oplyser om aftaler vedr. udiejning af fiskeret, at der ingen aftaler foreligger om udlejning
Seelger oplyser om andre aftaler vedr. udlejning der ingen aftaler foreligger om udlejning

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Seelger oplyser om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler, at der ingen aftaler foreligger om forpagtning.

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Er der seelger bekendt stgtteberettigede arealer pd ejendommen

o ® Ja O Nej
Det er aftalt mellem kgber og seelger, at stgtten i indevaerende ar tilfalder ansggeren alene, og der ydes
ingen refusion.
Kgber er forpligtet til at overholde gaeldende regler herunder reglerne for konditionalitet, sdledes at ansgger
ikke traekkes i stgtten.

Laeplantning
Seelger oplyser, at der er modtaget tilskud til plantning af leehegn.
Seelger oplyser falgende om tilskuddet: der er ikke modtaget statte til leeplantning.

Kwber indtraeder i seelgers rettigheder og forpligtelser i anledning heraf, Det bemaerkes, at hegnet skal opretholdes og
vedligeholdes i mindst ar fra etableringen.

@vrige tilskudsordninger
Szelger oplyser at der pa ejendommen er ydet tilskud til skovrejsning.

Q Ja ® Nej

Seelger oplyser, at

Flyvehavre og bjgrneklo

Seelger oplyser om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrnekio at saelger ikke
garanterer, at dette ikke kan forefindes pa ejendommen og keber er gjort bekendt med pligten til at bekeempe flyvehavre og
bjernekio.

Miljeforhold
Kgber har modtaget kopi af den pa ejendommen farte markplan, sprejtejournal samt ggdningsregnskab/ -plan for de
seneste 5 ar, herunder arealets status med hensyn til omdriftsarealer m.v.

O Ja® Nej

Vedrgrende ejendommens miljgforhold oplyser szelger:

at der salger bekendt, foreligger en miljstilsynsrapport

at der selger bekendt, er udkert slam pa ejendommens arealer

at der er truffet falgende aftaler vedrarende modtagelse af husdyrgadning og/eller anden organisk ggdning:
at

Seaelger oplyser
at der pa ejendommen findes fredskovspligtigt areal pa 0,00 ha,

at der szlger bekendt er udkgrt slam p& ejendommens arealer

O Ja @ Nej

at eventuelt draeningskort udleveres til kgber,

Momsreguleringsforpligtelse
Kaber overtager eller indfrier saelgers momsreguleringsforpligtigelse. Szelger oplyser om forpligtigelsen, at der ikke er
nogen momsreguleringsforpligtelse pa ejendommen.

Om ejendommens drift i gvrigt oplyser salger folgende:
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Sagsnr.: 7130000431
Ejendommen: Lggstorvej 20, 8800 Viborg Dato: 16.1.2023

Se endvidere “Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

8. Handlens berigtigelse og betaling herfor

Handlens berigtigelse varetages af saelgers meegler , og betales af salger. Der kan dog vaere belgb i forbindelse
med berigtigelsen, som skal afholdes af kaber f.eks. udgifter i forbindelse med tinglysning af skgde, tinglyst
sikkerhed til grund/ejerforening samt andre belgb, som udelukkende er relevante for denne part.

Refusionsopggrelse skal udarbejdes senest 30 dage efter overtagelsesdagen.

Se endvidere “Standardvilkdr for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

9. Tinglysning, frister og omkostninger

Skgdet skal veere klar til saelgers og kgbers signering senest 23-01-2023.
Szelger og kgber er pligtig til at signere endeligt skgde senest den 31-01-2023.
Skgdet skal anmeldes til tinglysning senest den 03-02-2023.

Tinglysningsafgift vedrgrende sk@gde deles mellem parterne med 50,00% til seelger og resten af keber

Digital signatur/fuldmagt

Energi Viborg Vand A/S vil anvende digital signatur ved signering af tinglysningsmeessige
ekspeditioner ® Ja O Nej

Bjarne Leth vil anvende digital signatur ved signering af tinglysningsmaessige ekspeditioner ® Ja O Nej

Se endvidere "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”,

10. Radgivere
Kgbers radgiver(e):
Advokat: Leoni Advokater, kontakiperson: Ole Thiel, Sct. Mathias Gade 96B, 8800 Viborg, TIf./Mobil: 86620600, Email:
oi@leoniadvokater.dk

Parterne betaler vederlag til egne radgivere.

11. Individuelle vilkar aftalt mellem kgber og szlger, herunder evt. aandringer
til standardvilkar

Betinget af kobers radgivers godkendelse af handlen i sin helhed

Nzerveerende handel er fra kabers side betinget af, at dennes radgiver, jf. kebsaftalens afsnit 10, godkender handlen i sin
helhed. Indsigelser skal veere saelgers ejendomsmaegler skriftligt i haende senest kl. 16:00, 6 hverdage efter kebsaftalen er
underskrevet af begge parter (ekskl. underskriftsdagen). Safremt indsigelser ikke er fremkommet inden fristens udlab, er
handlen bindende for kaber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom. Der skal for god ordens skyld ggres opmaerksom pa, at fortrydelsesfristen efter loven Igber sidelgbende med
indsigelsesfristen efter neervaerende bestemmelse.
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Sagsnr.: 7130000431
Ejendommen: Lggstgrvej 20, 8800 Viborg Dato: 16.1.2023

Indbetaling af tinglysningsafgift
Seelger og keber er pligtig til, pa anfordring, at indbetale tinglysningsafgiften til Servicecenter Jylland @st, konto nr. 4387
-10402379 til brug for tinglysning af skede m.v.

Olietank

Seelger oplyser, at der pa ejendommen forefindes en nedgravet olietank (beliggende mellem stuehus og vejen), som er taget
ud af brug i forbindelse med seelgers slajfning af oliefyret pa ejendommen.

Saelger sarger for forskriftsmeessig temning og afblaending af olietanken og sgrger efterfaigende for, at ejendommens BBR-
ejermeddelelse tilrettes hos Viborg Kommune med slgjfningen af olietanken.

Udestue

Kaber er gjort bekendt med og accepterer, at udestuen pa ejendommen ikke er registreret pa ejendommens BBR-
ejermeddelelse.

Kaber overtager forholdet som beset og sarger selv for eventuel tilretning af ejendommens BBR-ejermeddelelse hos Viborg
Kommune.

Udskiftning/nedlaggelse af &ldre breendeovne og pejseindsatser
Kaber gores bekendt med, at der med hjemmel i miljgbeskyttelseslovens § 7 er udstedt en bekendtggrelse om udskiftning
eller nedlzeggelse af visse fyringsanlaeg til fast breendsel under 1 MW ved ejerskifte af fast ejendom.

| medfar af denne hekendtgerelse skal breendeovne og pejseindsatser produceret for 1. januar 2003 udskiftes eller
nedlaegges. Der er dog visse undtagelser hertil. Der kan leeses mere om reglerne her:www.skiftellerskrot.dk.

Kaber skal i forbindelse med tinglysning af skade oplyse, hvorvidt der er en breendeovn/pejseindsats i ejendommen eller ej.
Hvis der er en breendeovn/pejseindsats, skal der herefter oplyses, om den er produceret far eller efter 1. januar 2003. Er
braendeovnen/pejseindsatsen produceretfgrl. januar 2003, skal kaber senest 12 maneder efter overtagelsen af
ejendommen udskifte eller nedlzegge den, og indberette dette til Miljostyrelsen. Er breendeovnen/pejseindsatsen produceret
den 1, januar 2003 ellersenere, skal keber senest 6 maneder efter overtagelsen fremsende dokumentation for
produktionsaret til Miljgstyrelsen. Safremt produktionséret pa brasndeovnen ikke kendes, skal kaber senest 6 maneder efter
overtagelse af ejendommen indsende ansggning med dokumentation til Miljgstyrelsen, saledes disse kan treeffe afggrelse
om produktionsaret.

| forleengelse af ovenstaende oplyser szelger, at der foreligger prevningsattest pa pillebrasndeovnen i alrummet, mens
braendeovnen i udestuen er 2ldre end 2003 og derfor skal skiftes/slgjfes af kaber i forbindelse med ejerskifte af
ejendommen.

Kaber accepterer ovenstaende og kan ikke efterfglgende ggre krav gesldende mod hverken saelger eller ejendomsmaegleren
i anledning heraf.

Skyldig ejendomsskat

Af vedlagte ejendomsdatarapport fremgar, at der er skyldig ejendomsskat pa ejendommen. Belgbet vedrarer 1. rate
ejendomsskat 2023, som er forfalden til betaling d. 10. januar 2023 og derfor er registreret pa ejendomsdatarapporten som
veerende skyldig. Saelger bekraefter ved sin underskrift pa naervaerende kgbsaftalen, at 1. rate ejendomsskat 2023 betales
inden overtagelsesdagen, saledes ejendommen overtages af ksber uden skyldig ejendomsskat til Viborg Kommune.

Indbo/lgsare

Mellem sezelger og kaber er det aftalt, at saelger fierner det indbo og Igsgre fra ejendommen, som sezelger gnsker at medtage
i forbindelse med salget af ejendommen. Efterladt indbo og l@sere pa ejendommen pa overtagelsesdagen overtages af
kaber og kober sarger herefter selv for, og bekoster, bortskaffelse af efterladt indbo/lgsare pa ejendommen.

Erhvervelse af landbrug - erhverver er dansk offentlig myndighed

Kaberferhverver erkleerer at vaere en dansk offentlig myndighed, hvorfor tilladelse fra Landbrugsstyrelsen til erhvervelse af
landbrugsejendommen ikke er pakraevet, jf. §1, stk. 3, litra 3 i Bekendtgerelse om dokumentation ved tinglysning af
dokumenter vedrgrende landbrugsejendomme.

Selskabers erhvervelse - anvendelse til udlejning til helarsbeboelse

Undertegnede, Energi Viborg Vand A/S, erkizerer herved som keber af naervaerende ejendom, og med henvisning til lov nr.
949 af 3. juli 2013 om sommerhuse og campering § 8, at ejendommen skal anvendes til helarsudlejning til helarsbeboelse,
og derfor ikke er omfattet af sommerhuslovens § 1.
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Sagsnr.: 7130000431
Ejendommen: Lggstorvej 20, 8800 Viborg Dato: 16.1.2023

Frigivelse

Safremt seelgers pengeinstitut indestar for sletning af retsanmaerkninger, jf. kebsaftalens standardvilkar side 8,
Kgbesummen - frigivelse og tilbageholdelse af kabesum, er det mellem parterne aftalt, at berigtiger kan frigive szelgers fulde
provenu. Dette kan dog tidligst ske pa overtagelsesdagen.

Deponering af kebesum for overtagelsesdagen

Deponerer kaber kebesummen helt eller delvist i saelgers pengeinstitut far overtagelsesdagen, refunderer keber via
refusionsopggrelsen de evt, udgifter seelger matte fa som felge af negativ rente pa saelgers indlanskonto i perioden fra
deponering har fundet sted og til overtagelsesdagen. Dette geelder dog ikke, safremt garantisummen deponeres sidste
bankdag far overtagelsesdagen, fordi overtagelsen ikke falder pa en bankdag. Saelger skal inden frist for udarbejdelse af
refusionsopgerelsen fremsende dokumentation for rentekravet til berigtiger, safremt szelger ansker posten medtaget pa
refusionsopgerelsen. Alternativt medtages posten ikke pa refusionsopgarelsen.

Tillzeg til kebsaftalen
Skrivelse af d. 16. januar 2023 fra advokat Ole Thiel betragtes som en del af naerveerende kgbsaftale, hvorfor handlen fra
kabers side er betinget af, at szelgers besvarelse af de i skrivelsen anfarte bemaerkninger kan godkendes af kabers advokat.

Eftersagsbehandling i home servicecenter
Opgaver som vedrgrer eftersagsbehandling udfgres for den medvirkende ejendomsmaegler af Servicecenter
Jy_lland @st, Klamsagervej 14, 8230 Abyhfaj, e-mail: 504@home.dk, cvr-nr. 21243477.

12. Parternes pengeinstitutter

Kagbers pengeinstitut:

Szlgers pengeinstitut:

Danske Bank Viborg, kontaktperson: Jacob Trankjeer, Sct. Mathias Gade 52, 8800 Viborg, TIf./Mobil: 45120740, Email:
jatr@danskebank.dk

Ejendomsmaaglerens pengeinstitut: Danske Bank Reg.nr. 4665 Konto nr. 11824093

13. Kgbesummen
Kontantprisen er aftalt til kr. 1.350.000,00

Kgbesummen sammensaettes som fglger:

Kontantveerdi
13.1 6 hverdage efter begge parter har underskrevet
kebsaftalen deponeres hos ejendomsmaegleren, jf. afsnit 12 kr. 90.000,00
13.2 hverdage efter begge parter har underskrevet
kgbsaftalen deponeres hos kr.
13.3 6 hverdage efter begge parter har underskrevet
kgbsaftalen stiller kgber pengeinstitut garanti for kr. 1.260.000,00

Garantivilkdr fremgar i tillaegget “Standardvilkar for
Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”
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Kgbesum i alt kr. 1.350.000,00

Se endvidere “Standardvilkdr for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

14. Handlens dokumenter

Neerveerende kgbsaftale er indgdet pa grundlag af salgsopstilling udarbejdet den 16.1.2023, Parterne er gjort
opmaerksom pa, at der tidligere kan vaere udleveret salgsopstillinger, som efterfalgende er blevet korrigeret.
Den salgsopstilling, der er vedlagt denne kgbsaftale, er den gaeldende.

Kabsaftalen bestar af 10 sider.

Herudover har kgber modtaget:

Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kabsaftale
BBR-ejermeddelelse af d. 6.1.2023

Besigtigelsesrapport - el af d. 17.2.2022

Beskyttede naturtyper - sg og mose af d. 6.1.2023

Byggeteknisk gennemgang af d. 17.2.2022

Dok om adgangsbegraensning mv (TML, vedr evt 3A,3K,3L,3M,3N) Forprioritet af d. 12.3.1985
Dok om adgangsbegraensning mv, Prioritet forud for pantegeeld af d. 25.2.1970
Dok om byggelinier mv, Vedr 1H af d. 26.7.1932

Dok om faerdselsret mv, vedr 1 H af d. 5.11.1918

Dok om skellet mv, Vedr 1H af d. 13.2,1883

Dok om vandvaerk mv, Vedr 1H af d. 18.6.1912

Ejendomsdatarapport af d. 6.1.2023

Ejendomsforsikringspolice Topdanmark af d. 11.12.2021

Ejendomskort af d. 4.2.2022

Ejendomsskattebillet 2023 af d. 6.1.2023

Ejendomsvurdering 2020 af d. 4.2.2022

Energimeerke, geeldende af d. 16.2.2022

Jordforureningsattest - matr. nr. 1h Navntoft, Vorde af d. 6.1.2023
Jordforureningsattest - matr. nr. 560aki Viborg Markjorder af d. 6.1.2023

Kort over vejforsyning - matr. nr. 1Th Navntoft, Vorde af d. 6.1.2023

Kort over vejforsyning - matr. nr. 560aki Vibarg Markjorder af d. 6.1.2023
Provningsattest pillebraendeovn alrum

Skorstensattest - braendeovn i udestue af d. 11.4.2007

Tillzeg til kebsaftale: Kabers advokats bemaerkninger/preeciseringer til kebsaftalen af d. 16.1.2023
Tingbogsattest af d. 6.1.2023

15. Parternes accept og underskrift

Underskrevne parter, der er myndige og har fuld radighed over vore aktiver erkender at have indgdet
bindende aftale om ejendommens overdragelse p& de i naervaerende kgbsaftale fastsatte vilkar

Kaber og slger er specielt gjort opmaerksom pa:

1. at kebsaftalen, hvis den alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til salger,

2. at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte veere i
overensstemmelse med udbudsvilkarene,

3. at ejendomsmaegleren er forpligtet til at foreleegge eventuelle andre tilbud for saelger, indtil kgbsaftalen
er underskrevet af begge parter,

4. at det stér salger frit at vaelge mellem flere kgbstilbud, herunder at udbyde ejendommen i budrunde,
hvis der - inden en endelig aftale er indgaet - viser sig flere interesserede kgbere, s8dan at alle
interesserede far lejlighed til, inden en bestemt frist, at afgive sit tilbud,

5. at kgberen - hvis denne er forbruger i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom § 7 stk. 2 - vederlagsfrit kan tilbagekalde sit tilbud, sa lange et tilbud om kgb ikke er antaget
af szelgeren,
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6. at ved kgbstilbud (kgber underskriver kgbsaftalen fgrst) skal saelgers accept veere kommet til kgbers
kundskab senest 8 dage efter kgbers underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 11. Er salgers
accept ikke kommet til kgbers kundskab senest 8 dage efter kgbers underskrift, bortfalder
kabstilbuddet,

7. at ved salgstilbud (szlger underskriver kgbsaftalen forst), skal kgbers accept veere kommet til szelgers
kundskab senest 8 dage efter saelgers underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 11. Er kgbers
accept ikke kommet til szelgers kundskab senest 8 dage efter saelgers underskrift, bortfalder
salgstilbuddet.

Saelger bekraefter ved sin underskrift at have modtaget salgsprovenuberegning pa
handelsvilkdrene.

Dato ’?/' -26 Dato

/)
'. £;< pR2EAL /_{)) %%

BjarneVLetrf Energi Viborg Vand A/S

CVR nr.:25817117

Szelgers ny adresse
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Dansk Ejendomsmaeglerforenings mums =
) standardvnkgr Eendomsmaeglerkaede for Danske Bank koncernen

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete kobsaftales
indhold, herunder individuelle forhandlinger, vilkar og aftaler mellem kaber og szelger m.v. Disse er alene angivet af ejendomsmeegleren i samrad med parterne.

Vigtige informationer til kegber og salger

Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kebsaftale er et tillaeg til kebsaftalen, og udggr sdledes
en del af aftalegrundlaget for ejendomshandlen.

Tillzegget indeholder standardvilkdrene for en ejendomshandel. Standardvilkdrene kan veere fraveget eller
zendret i kobsaftalens afsnit 11 “Individuelle vilkar aftalt mellem szlger og keber, herunder evt. andringer
til standardvilkar” i hvilket tilfeelde fravigelsen/zendringen vil vaere gaeldende.

Det fremgar af tillaaggets overskrifter, hvilke evt. afsnit i kgbsaftalen de relaterer sig til.

Bemaerk, at tillzegget indeholder standardvilkar for alle typer ejendomme, hvorfor der kan forekomme afsnit
i tillegget, som alene gzelder for visse ejendomstyper, f.eks. ejerlejligheder, grundkgb m.v. Det vil fremgd af
disse afsnit, at de alene geelder for den pageeldende ejendomstype.

Definition af dage og hverdage

Ved angivelse af "dage” i naervaerende kgbsaftale forstds kalenderdage. Ved angivelse af “hverdage” skal
dette tolkes i overensstemmelse med lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom kapitel 2,
sdledes anses |grdage, sgndage, helligdage samt grundlovsdag ikke for hverdage.

Side
Indholdsfortegnelse
Ejendommen (kgbsaftalens afsnit 1) 2
Overtagelse, aflevering og risikoovergang (kebsaftalens afsnit 2) 3
Ingen standaravilkr til kebsaftalens afsnit 3 3
Tilbehgr og abonnementer (kgbsaftalens afsnit 4) 3
Ingen standardvilk8r til kgbsaftalens afsnit 5, 6 og 7 4
Handlens berigtigelse og betaling herfor (kgbsaftalens afsnit 8) 4
Tinglysning, frister og omkostninger (kgbsaftalens afsnit 9) 5
Ingen standardvilkdr til kebsaftalens afsnit 10, 11 og 12 5
Kebesummen (kgbsaftalens afsnit 13) 5
Finansierede handler (kgbsaftalens afsnit 13 a og 13 b) 7

Reguleringsopggrelse m.v. og kgbers valg af anden finansiering efter kgbsaftalens indgaelse (kgbsaftalens

afsnit 13) 7
Ingen standaradvilk3r til kebsaftalens afsnit 14 og 15 9
Supplerende standardvilkar ved kgb af grund 9
Supplerende standardvilkar ved kgb af ejerlejlighed i1

Supplerende standardvilkar ved kgb af boliglandbrug (handler under lov om formidling af fast ejendom m.v.

- kgbsaftalens afsnit 7a) 12

Side 1 af 12
Version 2.8 E/SV/ COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmazglerforening

Dette dokument har reference-1D: 94c56fad-734e-474b-bfef-aB5e0349b57e

Penneo dokumentnegle: PO3E0-75P73-C58XQ-08BAU-SPFUD-LV7T8



Ejendommen (kobsaftalens afsnit 1)

Rettigheder og forpligtelser

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har
tilhgrt saelger og t|d||gere ejere, i det omfang denne handel ikke aendrer disse forhold. Seelger ma dog ikke
aktivt medvirke til at pafgre ejendommen nye byrder efter kgbsaftalens underskrift.

Gaeld uden for kobesum
Evt. geeld uden for kebesummen, som ikke overtages af kgber, indfries af salger i forbindelse med handlens
berigtigelse.

Evt. grundejerforening

K@ber er bekendt med, at indbetalinger til grundejerforenmgen kan andres efter k¢bsaf‘ta|ens |ndgaelse
Andringer vedtaget efter kgbers underskrift pd kgbsaftalen er szlger uvedkommende For s3 vidt angar
tinglyst sikkerhed til grundejerforeningen gaelder samme vilkar, som for s vidt angdr tinglyst sikkerhed til
en ejerforening, se “Supplerende standardvilkar ved kgb af ejerlejlighed". Hvis der efter fortrydelsesrettens
udlgb og inden overtagelsesdagen afholdes generalforsamling i grundejerforeningen har kgber fuldmagt fra
seelger til at mgde/stemme pa generalforsamlingen i det omfang, dette kan ske i henhold til foreningens
vedteegter. Szelger underretter kgber om indkaldelse til generalforsamling. Safremt der er pligt til at vere
medlem af anden forening, f.eks. vej- eller varmelaug o.lign., gzelder ovenstaende standardvilkar
tilsvarende.

Ejendommens fysiske forhold

Saelger oplyser:
at der sazlger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke
er opfyldt,

at seelger ikke har begeeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte
vurdering

at der szelger bekendt ikke indenfor de seneste 10 &r, dog hgjest i saelgers ejertid, har vaeret
konstateret eller afhjulpet skader pa grund af svampe- og/eller insektangreb, medmindre
andet er oplyst i tilstandsrapporten,

at der szelger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,

at al forfalden gaeld vedr. anleegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, feellesanlaeg,
faellesantenne, el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanleeg vil veere betalt i forbindelse
med handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst, er der slger bekendt ikke udfgrt
arbejder eller truffet beslutninger, som senere vil medfgre en udgift for ejendommen,

at olietanken, hvis en sddan forefindes, sselger bekendt er lovlig.

at de p3 ejendommen veerende bygninger med installationer szlger bekendt er lovligt
opfert, indrettet og benyttet.

Offentlig ejendomsvurdering og ejendomsvardiskat

Ejendomsvzerdiskat er beregnet pd basis af det laveste grundlag for ejendomsvaerdibeskatning, dvs. det
laveste af belgbene for 2001-vurderingen + 5%, 2002-vurderingen og den aktuelle vurdering. Hvis der efter
disses udarbejdelse er foretaget ny-, om- eller tilbygningsarbejder, der kraever byggetilladelse eller er sket
2gendring i e]endommens anvendelse, vil der ved fgrstkommende vurdering efter ejerskiftet ske ansaettelse af
ejendomsvzerdien pd 2001- og 2002-vurderingernes niveau med de skete aendrlnger Kgber er gjort bekendt
med, at dette kan medfgre sendret ejendomsvaerdiskat i forhold til den, der fremgar af salgsopstillingen, og
at der ikke i den forbindelse kan rettes krav mod ejendomsmaegler eller szlger. Det samme gzelder for
vurderinger, som fremkommer efter salgstidspunktet.

Overtagelse, aflevering og risikoovergang (kobsaftalens afsnit 2)

Saelger afleverer ejendommen i ryddeliggjort stand pa overtagelsesdagen, hvor forbrugsmalere og evt.
oliebeholdning aflaeses. Dette skal dog ske senest pa en evt, aftalt dispositionsdag. Saelger afleverer
samtidig samtlige nggler, brugsanvisninger til fyr, hvidevarer m.v., i det omfang disse forefindes.
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Kaber overtager risikoen for ejendommen pa overtagelsesdagen eller pa dispositionsdagen, hvis denne er
tidligere end overtagelsesdagen. Hvis ejendommens bygninger er fuld- og nyvzerdiforsikrede mod
brandskade, overgar risikoen herfor dog allerede til kgber ved kgbsaftalens underskrift. Eventuel udgift til
selvrisiko ved udbetaling af erstatning i forbindelse med brandskade afholdes af seelger. Kgber er da
berettiget til erstatningen fra brandforsikringen efter de herom geaeldende regler og forpligtet til at opfylde
den indgdede handel.

Szlger vedligeholder ejendommen forsvarligt i enhver henseende indtil dispositionsdagen.

Inden kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker for eller pd overtagelsesdagen,
skal

alle betingelser vedr. debitorgodkendelse og geeldsovertagelse vaere opfyldt

alle forpligtelser vedr. deponeringer og garantistillelser vzere opfyldt

kgbers andel af tinglysningsafgiften vaere betalt eller deponeret

keber have signeret skagde og gaeldsovertagelseserklzaeringer, herunder evt. pategninger

vedrgrende overdragelse/sikkerhed til ejerforeninger, grundejerforeninger m.v.

e kgber have tegnet forsikring for det kgbte, som skal vaere tradt i kraft; dette gaelder ikke, hvis
kaber indtraeder i rettigheder iflg. en feelles forsikring,

¢ alle forbehold for handlens gennemfgrelse vaere afklaret

Szelger skal
» sende kopi af afleesningsskema eller anden oplysning om aflaesning til den, der udarbejder
refusionsopggrelse,
» meddele fraflytning og méleraflaesninger til de respektive forsyningsvirksomheder,
* opsige abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlaeg, serviceaftaler o.lign.), der ikke skal
overtages af kgber i henhold til kgbsaftalens afsnit 4,
e foretage afmelding af PBS-ordning eller lignende ordning.

Kober skal
¢ sgrge for at meddele rettidig tilflytning og maleraflaesninger til de af kgber gnskede
forsyningsvirksomheder. I modsat faid vil keber fa leveret forsyning fra de forsyningspligtige
virksomheder. For s@ vidt ang8r elforsyning geelder dog, at kgber, ved manglende valg af
elhandelsvirksomhed, vil modtage el fra den elhandelsvirksomhed, som har leveret el til
ejendommen indtil overtagelsesdagen.

Ingen standardvilkar til keobsaftalens afsnit 3

Tilbehgr og abonnementer (kobsaftalens afsnit 4)

Ejendommen szelges som den er og forefindes og som beset af kgber med de p5 grunden veerende
bygninger, ledninger, installationer, varmeanlag, hegn, treeer, beplantninger m.m.

Medmindre andet er aftalt og i det omfang det findes pd ejendommen medfalger markiser, flagstang,
legehus, gyngestativ, nedgravet trampolin, drivhus, udvendige lamper, postkasse, renovationsstativer og -
beholdere samt radio/TV-antenner og parabolantenner (ekskl. receiver).

Havemgbler, -redskaber, -skulpturer og -udsmykning medfglger ikke.

For sa vidt angar indvendigt inventar og tilbehgr medfglger alt i vaegge og gulve monteret
badeveerelsesudstyr og -sanitet, alle vaeg-til-vaeg teepper, fastmonterede lamper i kgkken, bryggers, toiletter
og baderum, pejse og braendeovne, el-radiatorer, samt el- og gasvandvarmere.

Medfalgende harde hvidevarer og Igsgre afleveres i gzeldfri og brugbar stand.

Keber overtager de abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlaeg, serviceaftaler o.lign.), som fremgar
af kgbsaftalens afsnit 4.

I det omfang tyverialarmer med tilbehgr, tele/kabel/audioinstallationer og digital TV-box tilhgrer saelger,
medfglger de ikke, medmindre andet er aftalt. I det omfang, tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhgrer
forsyningsselskabet, forbliver de pa hovedejendommen eller nedtages af forsyningsselskabet.

Genstande, som ikke er naevnt i nzervaerende afsnit, medfglger ikke, medmindre andet er aftalt.
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Ingen standardvilkar til kobsaftalens afsnit 5, 6 og 7

Handlens berigtigelse og betaling herfor (kobsaftalens afsnit 8)

Berigtigelse

Den, som varetager handlens berigtigelse, sgrger for udarbejdelse og tinglysning af skade, samt
udarbejdelse af refusionsopggrelse og evt. reguleringsopggrelse, frigivelse af ksbesummen samt evt.
tinglysningsmzessige ekspeditioner vedrgrende tinglyst sikkerhed til evt. (grund)ejerforening, medmindre
andet er aftalt.

Safremt kgber eller dennes radgivers forhold medfgrer forsinkelse af frigivelse af ksbesummen, skal kgber
kompensere szlger ved forrentning af kgbesummen med den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om
renter og andre forhold ved forsinket betaling § 5, stk. 1 for forsinkelsesperioden. Hvis salger har anvendt
belgb af den deponerede restkgbesum til indfrielse af pantegaeld, der ikke skal overtages af kgber,
nedskrives beregningsgrundlaget for seelgers rentekrav med stgrrelsen af dette belgb i perioden fra skgdet
er lyst med anmaerkning(er) til frigivelsen finder sted. Endvidere nedskrives szlgers kompensation med evt.
rente tilskrevet deponeringskontoen i forsinkelsesperioden. Neerveerende bestemmelse om kompensation
afskaerer ikke seelger fra ved forsinket frigivelse at ggre yderligere krav gzeldende iht. de almindelige
erstatningsretlige regler. S&fremt szelger/saelgers radgivers forhold medfgrer forsinkelse af handlens
ekspedition, og dette pafgrer kgber et tab, vil kaber ligeledes have ret til at ggre krav gaeldende mod salger
iht. de almindelige erstatningsretlige regler.

Hvis overdragelsesdokumenterne og/eller refusionsopggrelsen, jf. nedenstdende, ikke foreligger ved den
aftalte frist i henhold til kgbsaftalen, eller hvis de foreligger i en form, der giver berettiget anledning til
|nd5|gelser kan kgber kraeve, at disse foreligger i korrekt form senest 3 hverdage efter, at kgber/kgbers
radgiver har rykket for dokumenterne eller gjort indsigelser mod indholdet af disse. Safremt denne frist ikke
overholdes, kan kgber uden yderligere varsel ivaerksatte udarbejdelse af dokumenterne for saelgers regning.
Bestemmelsen galder uanset, om saelger anvender ejendomsmaegler eller bestallingshavende advokat il
berigtigelsen. Tilsvarende geelder for seelger, safremt det er aftalt, at det er kgber eller dennes rédgiver, som
berigtiger handlen.

Refusionsopgorelse
Med overtagelsesdagen som skeeringsdag udfeerdiges saedvanlig refusionsopggrelse over ejendommens
indteegter og udgifter.

Belgb, der forfalder til betaling fgr overtagelsesdagen, betales af salger, og belgb, der forfalder fra og med
overtagelsesdagen, betales af kgber. Belgb, der alene vedreirer kebers eJerpenode betales dog af kgber
uanset forfaldstidspunkt. Eventuelle ydelser pa overtagne 18n, der forfalder pd overtagelsesdagen betales
dog af s=lger.

Eventuelle differencer i restgzeld pa overtagne 18n opgares og betales i henhold til en reguleringsopggrelse,
som udarbejdes i overensstemmelse med standardvilkarenes afsnit herom,

Evt. oliebeholdning overtages af kaber til dagspris. Dagsprisen pa olien vil blive aflaest pd hjemmesiden
www.drivkraftdanmark.dk/priser-og-forbrug/. Parterne er enige om, at der kan fradrages 100 liter i
oliebeholdningen, som 'bundslam’, der overtages af kgber uden beregning. Afregningen sker over
refusionsopggrelsen. Safremt kgber far dispositionsret til ejendommen fgr overtagelsesdagen, afregnes
oliebeholdningen pr. dispositionsdagen.

For sa vidt angar ejerlejligheder kan der veaere sazrlige regler og procedurer i ejerforeningen, som medfﬂrer

at forbrug af vand og/eller varme i henholdsvis szelgers og kgbers ejerperiode farst opggres og afregnes pa
et senere tidspunkt. Parterne sgrger selv for denne regulering. Se Ejerlejlighedsskemaet for evt. yderligere
information herom.

Refusionsopggrelsen skal udarbejdes senest pa det i kgbsaftalen oplyste tidspunkt. Dokumentation for
udglfter/tllgodehavender skal fremsendes til berigtiger snarest muligt og inden denne frist, safremt posten
gnskes medtaget pd refusionsopggrelsen.

Evt. indsigelser til refusionsopggrelsen skal foreligge senest 4 hverdage efter, opggrelsen er modtaget.
Indsigelser, der er uberettigede i henhold til kgbsaftalens vilkdr, kan ikke ggres gaeldende. Er der ikke
modtaget indsigelser indenfor ovennaevnte frist, regnes refusionsopggrelsen som godkendt.

Refusionssaldoen forfalder 4 hverdage efter, at refusionsopggrelsen er godkendt. Refusionsopggrelse i kgbers
faver forfalder dog tidligst ved kebesummens frigivelse, eller hvis depositar indestar for sletning af
retsanmaerkninger.
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Ved forsinket betaling af refusionssaldo plgber renter iht. lov om renter og andre forhold ved forsinket
betaling § 5, stk. 1 for forsinkelsesperioden,

Kgber kan ikke uden szelgers samtykke foretage modregning i refusionssaldoen for eventuelle mangelkrav.

Tinglysning, frister og omkostninger (kgbsaftalens afsnit 9)

Seelger er pligtig at give kgber alle relevante oplysninger til brug for reduktion af evt. tinglysningsafgift og
eventuelt kurstabsfradrag.

Omdannelse til og overtagelse af afgiftspantebreve

I det omfang det er muligt, er saelger forpligtet til at foranledige, at ejerpantebrev(e) og gvrige pantebrev(e)
omdannes til afgiftspantebrev(e). Saelger sgrger for evt, digitalisering af (ejer)pantebreve og afholder
udgifterne hertil. S&fremt szelger bliver palagt yderligere omkostninger i forbindelse med omdannelse af
(ejer)pantebreve til afgiftspantebreve, refunderer kgber disse over refusionsopggrelsen. Salger forpligter sig
til ikke at aflyse evt. afgiftspantebrev(e), idet disse overtages af kgber. Kgber afholder evt. gvrige
omkostninger hermed.

Pantebreve, der ikke kan aandres til afgiftspantebreve, f.eks. skadeslgsbreve, aflyses, medmindre andet er
aftalt i kgbsaftalens afsnit 11 eller saerskilt aftalt i tillaeg til kgbsaftalen.

Safremt der er tale om en kontanthandel, er oplysning om szlgers indestdende 13n i vedlagte salgsopstilling
alene givet til kgbers pengeinstituts beregning af evt. reduktion af tinglysningsafgift, idet det som
udgangspunkt ikke er muligt for kgber at overtage szlgers indestdende 13n.

Ovenst3ende gzelder dog ikke for pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra
pantet.

Ingen standardvilkar til kobsaftalens afsnit 10, 11 og 12

Kgbesummen (kobsaftalens afsnit 13)

Deponering (i henhold til kebsaftalens punkt 13.1 og 13.2)
Szlger er kun berettiget til at stille krav om deponering, hvis szelger har underskrevet kgbsaftalen. Salger
s@rger for oprettelse af og betaling for eventuel deponeringskonto i eget pengeinstitut.

Belgb, der deponeres af kgber, forrentes fra deponeringsdagen og frem til overtagelsesdagen med den rente,
der tilskrives deponeringskontoen. Szelger refunderer renteindtaegter til kgber, og kgber refunderer
renteudgifter til s=elger. Forrentningen afregnes over refusionsopggrelsen. Parterne sgrger selv for at tilrette
indberetninger til Skattestyrelsen herom.

Belagb, der deponeres hos ejendomsmeaegleren tilskrives ikke rente. Dette geelder dog ikke, hvis belgbet, der
skal afregnes til saelger, overstiger kr. 10.000, i hvilket tiifeelde renten svarer til Nationalbankens officielle
udldnsrente, beregnet af afregningsbelgbet.

Safremt deponering ikke sker rettidigt i henhold til punkt 13.1 og 13.2, er selger berettiget til at have
handlen efter pakrav.

Safremt handelen ikke gennemfgres, og dette ikke skyldes kgbers misligholdelse, tilbagebetaler salger
deponerede belgb med fradrag/tillaeg af evt. tilskrevne renter. Belgbene skal vaere tilbagebetalt inden 5
hverdage fra det tidspunkt, hvor parterne er enige om, at handlen ikke kan gennemfares.

Hvis handlen inden overtagelsesdagen haeves af den ene part pga. den anden parts misligholdelse,
tilbageholdes deponerede belgb indtil, det ved dom eller (evt. udenretligt) forlig er afgjort, hvem belgbet
tilkommer.

Garantistilleise (i henhold til kobsaftalens punkt 13.3)
Salger kan kun stille krav om, at kgber skal stille garanti for ksbesummen, hvis salger har underskrevet
kgbsaftalen. Garantien udstedes til szelger og kopi sendes til parternes medvirkende rédgivere.
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Safremt det er aftalt, at keber foranlediger, at der stilles garanti for betaling af kgbesummen eller dele heraf,
skal garantien stilles af et dansk anerkendt pengeinstitut og veaere i overensstemmelse med
standardgarantien udarbejdet af Dansk Ejendomsmaeglerforening, Advokatsamfundet, Danske Advokater,
Danske Boligadvokater, Andelsboligernes Faellesrepraesentatlon Dansk Byggeri, Finansradet, Realkreditradet
og Realkreditforeningen. Standardgarantiens vilkar er med andre ord gzeldende, medmindre andet er aftalt
under afsnit 11.

Safremt garantistillelsen ikke sker rettidigt i henhold til punkt 13.3, er selger efter pakrav berettiget til at
haeve handlen.

Garantistiller skal uden pdkrav deponere garantisummen i saclgers pengeinstitut pd overtagelsesdagen.
Safremt overtagelsesdagen ikke falder pa en bankdag, skal garantisummen deponeres seneste bankdag
forud for overtagelsesdagen. 1 dette tilfzelde sker der ikke refusion af renter for deponerede belgb, jf.
ovenstdende.

Safremt garantisummen ikke deponeres rettidigt, er saelger berettiget til at haeve handlen efter pdkrav.
Veelger seelger at fastholde handlen, forrenter kgber garantisummen overfor szelger i medfgr af lov om
renter og andre forhold ved forsinket betaling § 3, stk. 1 og § 5, stk. 1 fra rettidig deponeringsdag og indtil
deponering sker.

Hvis handlen inden overtagelsesdagen hzeves af den ene part pga. den anden parts misligholdelse,
tilbageholdes deponerede belgb indtil, det ved dom eller (evt. udenretligt) forlig er afgjort, hvem belgbet
tilkommer.

Anvendelse af deponerede belgb for frigivelse
Den der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til af midlerne fra punkt 13.1.2. og 13.1.3. at foranledige
betaling af fglgende:
* pantegaeld, der ikke skal overtages,
ejerskiftegebyr og ejerskifteafdrag med rente til betalingsdagen,
restancer,
forfalden refusionssaldo i kgbers favgr,
belgb, som ifslge handlens vilkar skal betales af szlger eller modregnes i kgbesummen,
szlgers andel af handlens omkostninger,
salgsvederlag og udleeg m.v. til ejendomsmaegler, hvis det under punkt 13.1.1. hos
ejendomsmaegleren deponerede belgb ikke er tilstraekkeligt til deekning heraf,

Disse betalinger ma dog farst ske, nar ksbers adkomst er fri for praeJudlcerende retsanmaerknmger eller hvis
depositar vil indest for, at retsanmasrkningerne slettes. En sidan indestaelse kan tidligst gives, nar endeligt
skgde er tinglyst med retsanmaerkninger.

Den, der berigtiger handlen, giver oplysning til depositar herom, nar skadet er tinglyst med
retsanmeerkninger, og nar der er tinglyst endeligt skede uden retsanmaerkninger.

Hvis belgb fra kgbsaftalens punkt 13.1.2. og 13.1.3. er utilstrackkelige til deekning af de ovenfor anfgrte
udgifter, er den, der berigtiger handlen eller depositar berettiget til yderligere at disponere over belgb under
punkt 13.1.1. i kgbsaftalen.

Frigivelse af hele kabesummen til salger
Den, der berigtiger handlen eller depositar, har pligt til at frigive hele kyzbesummen til szelger, nar der er
tinglyst endeligt skgde uden prasjudicerende retsanmeaerkninger, dog tidligst pa overtagelsesdagen.

Séfremt der er tinglyst skade med anmaerkning om et afgiftspantebrev, er denne anmaerkning ikke
preejudicerende.

Tilbageholdelse af ksbesummen
Kgber er berettiget til at tilbageholde et passende skgnsmzessigt belgb til evt. refusionssaldo i kabers favgr.

Herudover er kgber alene berettiget til at tilbageholde kgbesummen helt eller delvist, safremt dette er aftalt
under afsnit 11, eller saerskilt aftalt i et tillaeg til kgbsaftalen, og betingelserne herfor er opfyldt.

Kontanthandel

Ved en kontanthandel (kebesummen sammenszettes via deponering og/eller garantistillelse) bzerer kgber
selv alle omkostninger og risici ved en efterfglgende finansiering af ejendomskgbet, og forholdet vedrgrende
finansieringen af ksbesummen er saelger uvedkommende.
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Finansierede handler (kpbsaftalens afsnit 13 a og 13 b)

Ved en finansieret handel forstds en handel, hvor ksbesummen sammensaattes helt eller delvist ved, at
kgber overtager et eller flere af szelgers indestdende I&n, jf. kebsaftalens pkt. 13.4, 13.5, 13 aog 13 b.

Kobers forpligtelser

Ved en finansieret handel bekraefter kegber ved sin underskrift pd denne kgbsaftale, at der af
ejendomsmaegleren og realkreditinstituttet kan indhentes oplysninger om kgbers og dennes husstands
agkonomiske forhold til brug for debitorgodkendelse af kgber. Videregivelse af de indhentede oplysninger
disse parter imellem kan ligeledes ske.

Kgber er forpligtet til, hvis ikke hele kgbesummen berigtiges kontant, senest 3 dage fra sin underskrift pa
kabsaftalen at fremlaegge seneste arsopggrelse samt indkomstopggrelse/lgnsedler for de seneste 3 maneder
forud for kgbstidspunktet. Er kgber selvstaendig erhvervsdrivende, skal der i stedet fremleegges de seneste 2
3rs driftsregnskab og status samt seneste arsopgarelse,

Kgber er herudover forpligtet til, p8 anfordring og for egen regning, at lade udarbejde budget i en form, som
kan antages af pantekreditorerne, og at give eventuelle andre oplysninger kraevet af samme. Disse skal
afleveres senest 3 hverdage efter modtagelse af anfordringen.

Kgber oplyser, at kgber denne bekendt ikke er registreret i noget register som darlig betaler.

Indestdende 13n der overtages

Seelgers ejendomsmaegler ansgger senest 3 hverdage efter, at kpbsaftalen er underskrevet af savel kgber
som szlger, om at kgber kan godkendes endeligt som debitor i henhold til de indestdende 18n, der gnskes
overtaget, i det omfang denne gzldsovertagelse kraever kreditors samtykke.

Hvis kabers forhold bevirker, at der ikke kan opnds et sadant samtykke, bortfalder handlen. Kgber kan dog
inden 3 hverdage efter, at kreditors meddelelse om afslag er kommet frem til kgber eller dennes radgiver,
fastholde handlen ved at deponere manglende provenu til szelger som yderligere udbetaling, og i gvrigt stille
szelger gkonomisk som forudsat ved handlens indgdelse, Dette belgb skal deponeres pd det under punkt
13.2. anfgrte sted.

Hvis handlen ikke gennemfares i henhold til forannzevnte bestemmelse, er ingen af parterne den anden part
noget belgb skyldigt.

Tinglysning af debitorskifte

Ved geeldsovertagelse af indestdende |an, er det kgbers forpligtelse at sikre, at kreditforeningen tinglyser
debitorskiftet, og kegber afholder omkostningerne hertil. Safremt debitorskiftet ikke er tinglyst senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen, er salger berettiget til at anmode kreditforeningen om at tinglyse
debitorskiftet pa kgbers vegne og for kgbers regning.

Omkostninger
Omkostninger ved gaeldsovertagelse for realkreditldn betales af kaber.

Ejerskiftegebyr og -afdrag for private pantebreve indgar i kontantomregningen og udredes af provenuet.

Reguleringsopggrelse mv. og kgbers valg af anden finansiering efter
kobsaftalens indgaelse (kobsaftalens afsnit 13, 13 a og 13 b)

Reguleringsopgorelse
Der udarbejdes en reguleringsopggrelse,

. nar kpber fraveelger et af kgber, i kgbsaftalen, forudsat overtaget indestdende 1an.
¢ nar salger efter handelens mdgaelse accepterer at kgber overtager et i af szelgers indestdende 13n.
« ved difference i restgzeld pd indestdende 1&n, der overtages af kgber.

Reguleringsopggrelsen udarbejdes af den der berigtiger handlen og skal foreligge senest 5 hverdage efter, at
keber har fravalgt at overtage indestdende 18n, saelger har accepteret at kgber overtager indestaende 1an,
eller differencer i restgzeld er kendt,
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Betaling af saldo i seelgers favgr i henhold til reguleringsopgarelsen udgar en del af ksbesummens
berigtigelse og mé& derfor ikke medtages over refusionsopggrelsen. Der kan stilles bankgaranti for saldoen
eller denne kan betales kontant. Stilles der bankgaranti for belgbet, skal garantien opfylde kravene i
standardvilkdrene herom og stilles senest 5 hverdage efter at opgarelsen foreligger. Betales der kontant
indbetales saldoen pé det i kgbsaftalens afsnit 13.1.2 anfarte sted, senest 5 hverdage efter at opggrelsen
forligger. Sker garantistillelse eller kontant betaling ikke efter pakrav, er det at betragte som misligholdelse
af handlen.

Vedr. regulering af restgald
Er der efter kgbsaftalens indgdelse betalt forfaldne afdrag af saelger pa 1an der skal overtages af kgber, skal
restgeelden reguleres hermed i en reguleringsopggrelse, som anfgrt ovenfor.

Ved beregning af veerdien af differencen i restgaelden,

« for |&n der er betinget overtaget af seelger, eller gnsket overtaget af kgber ved handiens indg8else,
benyttes kursen i den indg&ede kabsaftale.

» for 18n, som saelger har accepteret at kpber overtager efter handlens indgdelse, benyttes kursen p3
omvalgstldspunktet

Restgzelden p& overtagne realkreditldn, som er rentetilpasningslan, er opgjort ud fra den ved ksabsaftalens
udarbejdelse gzeldende kurs, rente- og afdragsprofil. Refinansieres lanet inden endelig overtagelse af l8net,
kan restgeelden vaere anfgrt savel for hgjt, som for lavt. Regulerlng som fglge heraf sker kontant og opggres
i henhold til ovenstdende afsnit "Reguleringsopggrelse”. Lanets restgeeld reguleres tillige med evt. forfaldne
afdrag, som er betalt af szelger.

Omvalg i forbindelse med overtagelse af saelgers indestiende I3n

I overensstemmelse med lov om formidling af fast ejendom er kgber berettiget til, efter handlens indgaelse,
gkonomisk at disponere om, safremt det er aftalt, at kgber skal overtage et eller flere af szeligers
indestdende ian, medmindre salger har betinget handlen af geeldsovertagelse.

Er handel ikke betinget af geeldsovertagelse kan kgber vaelge, at finansiere kgbet med en anden, end deni
kgbsaftalen aftalte finansiering, s& lsenge det ikke er til vaesentlig ulempe for szelger eller medfgrer tab for
denne.

Vedr. omvalg fra indestdende realkredltlén

Hvis kaber gnsker at finansiere handlen p& anden made end overtagelse af indestdende realkreditldn, skal
der til szelger udredes kursveaerdien, indfrielsesgebyr og gebyr for indfrielsesopggrelse med fradrag af
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelse af nyt 18n. Belgbet reguleres med evt.
kontantregulering.

Kursveerdien opggres efter kursen den fgrste hverdag efter saelgers/saelgers ejendomsmaeglers modtagelse
af kgbers bindende skriftlige meddelelse om den aendrede finansiering, pa hvilken dag seelger har mulighed

for at foretage kurssikring. Hvis kursveerdien overstiger obligationsrestgaelden med tilleeg af differencerente i
maksimumperioden, er kgber berettiget til i stedet at indregne dette belgb i opggrelsen af det belgb, der skal
betales til seelger. Der ses bort fra skattefradragsveerdi af differencerente. Der anvendes altid “officiel
bgrskurs, alle handler, gennemsnitskurs” og “Nationalbankens officielle valutakurs kl. 11,30% fsva. lan
optaget i fremmed valuta. For inkonverterbare realkreditidn kan anvendes den evt. kurs, som I&net kan
indfries til via Finansstyrelsen, Kgber er forpligtet til at underrette saelger/saelgers ejendomsmazgler skriftligt
ved fravalg af overtagelse af indest8ende lan.,

Vedr. omvalg til indestiende realkredltlén, der kan overtages p§ visse betingelser

Hvis kgber gnsker at overtage indestdende realkreditldn og saelgeren accepterer dette, indgar lanet i
kontantomregningen med kursveaerdien, indfrielsesgebyr og gebyr for indfrielsesopggrelse med fradrag af
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelse af nyt Ian.
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Belgbet reguleres med evt. kontantregulering. Kursvaerdien opggres efter kursen den dag, salger/saelgers
ejendomsmaegler modtager kgbers bindende skriftlige meddelelse om den zndrede finansiering. Hvis
kursvaerdien af lanet overstiger obligationsrestgalden med tillzeg af differencerente i perioden fra
omvalgstidspunktet til naeste indfrielsestermin, indgar 18net i kontantomregningen med dette belgb i stedet
for kursvaerdien. Der ses bort fra skattefradragsveerdi af differencerente. Der anvendes altid “officiel
barskurs, alle handler, gennemsnitskurs” f.sv. angdr obligationskurser og “Nationalbankens officielle
valutakurs kl. 11.30” f.sv. angdr, 18n optaget i fremmed valuta. Er der tale om indekslan, indekseres I&net
frem til overtagelsesdagen, mens kursfastsaettelsen sker pd omvalgstidspunktet. For inkonverterbare
realkreditlan anvendes dog max samme kurs, som ved en eventuel indfrielse til Finansstyrelsen,

Vedr. omvalg fra indestiende private pantebreve

Hvis kgber gnsker at finansiere handlen pa anden made end overtagelse af indestaende private pantebreve,
skal der til szelger udredes restgzelden reguleret med evt. kontantregulering og sparet ejerskiftegebyr, hvis
I3net iflg. sit indhold kan indfries til kurs 100, Hvis 18net iflg. sit indhold ikke kan indfries til kurs 100, skal
der betales kursvaerdien iflg. den indfrielsesopggrelse, der fremkommer fra kreditor, reguleret med evt,
kontantregulering og sparet ejerskiftegebyr.

Sezelgers ejendomsmaegler rekvirerer omgaende en indfrielsesopggrelse, nar kgber afgiver bindende
meddelelse om den a&ndrede finansiering. Udgiften til denne opggrelse tilleegges det belgb, kgber udreder til
selger.

Kgber er forpligtet til at underrette saelger/saelgers ejendomsmaegler skriftligt ved fravalg af overtagelse af
indest8ende I18n.

Vedr. omvalg til indestdende private pantebreve, der kan overtages pa visse betingelser

Hvis kgber gnsker at overtage indestdende private pantebreve og salgeren accepterer dette, indgdr Ianet i
kontantomregningen med restgzelden reguleret med evt. kontantregulering med fradrag af evt.
ejerskiftegebyr, hvis I8net iflg. sit indhold kan indfries til kurs 100. Hvis |8net iflg. sit indhold ikke kan
indfries til kurs 100, indgar det i kontantomregningen til kursvaerdien iflg. den indfrielsesopggrelse, som
szelger/salgers ejendomsmaegler har indhentet hos kreditor, reguleret med evt. kontantregulering og med
fradrag af evt. ejerskiftegebyr. Udgiften til denne opggrelse tillzegges det belgb, keber udreder til szelger.

Ingen standardvilkar til kebsaftalens afsnit 14 og 15

Supplerende standardvilkdr ved kgb af grund
Nedenstaende gzelder kun for grundkgb og ikke ved kgb af en ejendom med bygning til nedrivning.

Ejendommen szlges som den er og forefindes og som beset af keber med de pa grunden vaerende
bygninger, ledninger, installationer, varmeanlazg, hegn, traeer, beplantninger m.m. I det omfang, det findes
pa ejendommen, medfglger markiser, flagstang, legehus, drivhus. Haveskulpturer/-udsmykning medfalger
ikke.

Safremt der pd ejendommen findes bygninger, forudsaettes disse at skulle nedrives af kgber, da ejendommen
salges som byggegrund. Derfor yder szlger ikke nogen form for garanti for bygningerne, disses eventuelle
hvidevarer, ledninger og installationer m.v.

Saalger oplyser:
at der salger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke er
opfyldt,
at saelger ikke har begeaeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte
vurdering
at der szelger bekendt ikke pdhviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,
at al forfalden gaeid, vedr. anleegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, feellesanlaeg,
faellesantenne, el, gas, vand, kioak, rensnings- og ledningsanlag (byggemodning), vil veere
betalt i forbindelse med handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst ovenfor, er der salger
bekendt ikke udfgrt arbejder eller truffet beslutninger, som senere vil medfgre en udgift for
ejendommen.
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Skelpzele, udstykning, byggemodning og tilslutninger

Grunden skal vaere angivet med skelpzele, og sdfremt disse ikke er til stede senest pd overtagelsesdagen,
kan keber anskaffe og etablere disse for salgers regning, idet depositar er bemyndiget til at udbetale
belgbet til kober.

Kgber har modtaget oplysninger om bestemmelser om bebyggelse, benyttelse, byggelinjer og eventuel
grundejerforening, som matte gaelde for ejendommen. Hvis disse ikke er endeligt vedtaget, skal kgber
respektere eventuelle sendringer i forhold til foreliggende forslag eller udkast, der er udleveret kgber.

Hvis grunden er under udstykning, er handlen betinget af Geodatastyrelsens udstykningsapprobation.
Szeiger forpligter sig til at fremme udstykningssagen mest muligt. Hvis udstykning af grunden ikke er
afsluttet pa handelstidspunktet, har keber modtaget kopi af udstykningsplan.

Udgifter tit udstykning, herunder honorar til landinspektgr, matrikelkort, statsafgift, skelpaele m.m. betales af
seelger.

Kaber skal tale ulemper ved byggemodningens gennemfgrelse, herunder terreenregulering samt udlaegning
af eventuelle skraningsarealer

Kaber afholder alle tilslutningsafgifter og ledningsudgifter til tilslutningssted.

K@ber respekterer de servitutter af offentligretlig karakter, som matte blive pdlagt ejendommen indenfor
udstykningsplanens rammer.

Jordbundsundersggelse

Safremt keber ikke forinden kgbsaftalens underskrift har fet udleveret geoteknisk rapport fra saelger, har
keber ret til omgaende og for egen regning at lade jordbunden undersgge. Keber er berettiget til at traade
tilbage fra handlen, hvis kgber senest 20 dage efter kgbsaftalens indgaelse giver skriftlig meddelelse herom
til szelgers ejendomsmeegler, samtidig med at det ved geoteknisk rapport dokumenteres, at der kreeves
ekstrafundering og/eller -pilotering (jf. SBI-anvisning nr. 231). Kgber ggres szerligt opmaarksom pa, at evt.
omkostninger til terraenregulering, opbygning af sandpude, etablering af vandafledning, herunder draen og
faskiner samt bortkgrsel af jord ift. ovenstdende ikke betragtes som udgifter til ekstrafundering, uagtet at
disse foranstaltninger matte vaere ngdvendige for byggeriet. Det skal tillige af rapporten eller bilag til denne
fremgd, hvad omkostningerne tit denne ekstrafundering og/eller -pilotering forventes at ville udgare. Seelger
er dog berettiget til at fastholde handlen, safremt denne inden 10 dage efter at have modtaget rapport og
omkostningsoverslag, accepterer at betale udgifterne til den ngdvendige ekstrafundering og/eller -pilotering.
Salgers andel af udgifterne til ekstrafundering og/eller -pilotering kan ikke overstige det naevnte overslag
med mere end 10%, idet belgb herudover afholdes af kgber. Samtidig hermed stilier seelger betryggende
sikkerhed for betaling af overslagets palydende med tillaeg af 10%, idet szlger oppebzerer evt. forrentning
af en deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af belgbet eller bankgaranti. Belgbet kan alene
udbetales til det firma, som har udfgrt arbejdet, mod behgrig attesteret regning. Attestationen skal foreligge
i form af bekreeftelse fra kgber pa, at arbejdet er udfert tilfredsstillende, og at kgber ikke kan ggre yderligere
krav gzeldende vedrgrende ekstrafundering og/eller -pilotering.

Kgber kan ikke hverken nu eller senere ggre andre krav gzeldende overfor szelger i anledning af eventuel
manglende baeredygtighed.

Miljoundersggelse

S&fremt keber ikke forinden kgbsaftalens underskrift har fiet udleveret miljoundersggelse fra szelger, har
keber ret til omgaende og for egen regning at fa lavet en miljpundersggelse af jordbunden. Keber er
berettiget til at treede tilbage fra handlen, hvis kgber senest 20 dage efter kgbsaftalens indgdelse giver
skriftlig meddelelse herom til seelgers ejendomsmaegler, samtidig med at det ved miljgrapport
dokumenteres, at der er konstateret forurening, som overstiger niveauet for lettere forurening, jf.
bekendtggarelse om definition af lettere forurenet jord. Det skal tillige af rapporten eller bilag til denne
fremga, hvad omkostningerne til en oprensning af den del af forureningen, som overstiger niveauet for
lettere forurening, forventes at ville udggre. Seelger er dog berettiget til at fastholde handlen, s3fremt denne
inden 10 dage efter at have modtaget rapport og omkostningsoverslag, accepterer at betale udgifterne til
oprensningen. Saelgers andel af udgifterne til oprensning af forureningen kan ikke overstige det naevnte
overslag med mere end 10 %, idet belgb herudover afholdes af kgber. Samtidig hermed stiller szelger
betryggende sikkerhed for betaling af overslagets palydende med tilleeg af 10 %, idet szelger oppebasrer evt.
forrentning af en deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af belgbet eller bankgaranti. Belgbet kan
alene udbetales til det firma, som har udfert arbejdet mod behgarig attesteret regning. Attestationen skal
foreligge i form af bekraeftelse fra kgber pd, at arbejdet er udfert tilfredsstillende, og at ksber ikke kan ggre
yderligere krav gzeldende vedrgrende forureningen.
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Supplerende standardvilkar ved kgb af ejerlejlighed

Nedenstdende gaelder kun for kab af ejerlejligheder.

Ejerlejligheden szelges med andel efter fordelingstal i grunden og de p& grunden vaerende bygninger, samt
evt. falles tilbehgr, herunder ledninger, installationer, varme-, vaskeri- og antenneanlaeg, hegn, traeer og
beplantninger m.m.

Ejerforeningen
Kgber har pligt til at vaere medlem af ejerforeningen og skal respektere Erhvervs- og Byggestyrelsens
normalvedtaegter eller de for lejligheden tinglyste vedtaegter.

Hvis der efter fortrydelsesrettens udlgb og inden overtagelsesdagen afholdes generalforsamling i
ejerforeningen har kgber fuldmagt fra szlger til at mede/stemme pa generalforsamlingen i det omfang,
dette kan ske i henhold til foreningens vedtaegter. Saelger underretter kgber om indkaldelse til
generalforsamling.

Faellesudgifter m.v.

Medmindre andet er anfert i kgbsaftalen, bidrager ejerlejligheden til feellesudgifterne i forhold til tinglyst
fordelingstal. Safremt ejendommen ikke er selvstaendigt vurderet, betales ejendomsskatter ligeledes efter
tinglyst fordelingstal.

Kgber er bekendt med, at indbetalinger til ejerforeningen kan aendres efter kgbsaftalens indg3else.
FEndringer vedtaget efter kabers underskrift pad kebsaftalen er saelger uvedkommende.

Efterbetaling/tilbagebetaling vedrarende tidligere regnskabsar pahviler/tilkommer szlger. Belgb overfgrt til
efterfolgende regnskabsdr er dog salger uvedkommende. Eventuelt indestdende pa ejendommens
grundfond tilfalder kgber uden vederiag.

Varmeudgifter refunderes efter den enkelte ejerforenings gaeldende regler for varmeregnskab.

Tinglyst sikkerhed til ejerforeningen

I det omfang sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningen ikke er stillet, og kraeves i forbindelse med
neerveerende handel betaler salger alle omkostninger hertil, dvs. b&de den faste og variable
tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostninger til den, der udfgrer de tinglysningsmzessige
ekspeditioner.

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen kraeves forhgjet i forbindelse med
neervaerende handel, betaler salger forhgjelsesomkostningerne, dvs. den variable og evt. fast
tinglysningsafgift, der alene knytter sig til forhgjelsen. Kgber betaler for overtagelsesomkostningerne, dvs.
den faste tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostning til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige
ekspeditioner.

1 det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen blot skal overtages af kgber i forbindelse med
neervaerende handel, betaler keber overtagelsesomkostning for allerede tinglyst sikkerhed, dvs. den faste
tinglysningsafgift samt evt, ekspeditionsomkostning til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige
ekspeditioner.

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen krzeves aflyst af tingbogen, betaler saelger
ekspeditionsomkostning til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige ekspeditioner. Aflysning af pant udlgser
hverken variabel eller fast tinglysningsafgift.

Energimaerkning

Hvis ejendommen er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger, gares kaber opmaerksom
pa, at saelger har ret til, at f ejendommens energimarkning udleveret af ejerforeningen til brug for
udlevering til keber, jf. kabsaftalens afs. 7. Safremt der er tale om teet/lav bebyggelse sgrger salger dog
selv for udarbejdelse af og betaling for energimaerkningen.
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Supplerende standardvilkar ved kgb af boliglandbrug (handler under lov om
formidling af fast ejendom m.v., kobsaftalens afsnit 7a)

Kgber er bekendt med de almindelige erhvervelsesregler i landbrugsloven, der anfgrer:
at en person kan erhverve adkomst pa en eller flere landbrugsejendomme i landzone, hvis erhververen
inden 6 maneder efter erhvervelsen opfylder pligten til fast bopeel i § 8,
at et dokument om erhvervelse af adkomst pa en landbrugsejendom i landzone skal tinglyses, inden et
1 &r efter at der er indgaet bindende aftale om erhvervelsen jf. lovens § 43.

Det fremgar af § 8, stk. 2, at erhververen kan opfylde bopaelspligten ved, at en anden person end
erhververen tager fast bopeel pd ejendommen eller en anden landbrugsejendom, som erhververen er ejer
eller medejer af.

Dyrehold
Ejendommen szelges uden erhvervsmaessigt dyrehold.
Ved et ikke-erhvervsmaessigt dyrehold forst3s, jf. bekendtggrelse om miljgregulering af visse aktiviteter (§
709 § 8) et dyrehold pa hgijst:
1)} 30 stk. hgns,
2} 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger, samt
3) et dyrehold med enten
a) 2 malkekger eller ammekger med tilhgrende kalve (op til 6 maneder),
b) 4 stykker kvaeg, der ikke er omfattet af litra a,
c) 4 heste med tilhgrende fgl (op til 12 maneder),
d) 2 sger med tilhgrende smagrise (op til 40 kg),
e) 15 producerede slagtesvin,
f} 10 moderfar med lam (op til 12 méneder),
g) 10 modergeder med kid (op til 12 maneder),
h) andre dyretyper end naevnt i litra a-f eller g, hvis det samlede produktionsareal pa ejendommen til
disse dyretyper ikke overstiger 25 m2, eller
i} forskellige dyretyper sammensat efter litra a-g eller h, hvis den forholdsmaessige andel af hver
dyretype efter litra a-g eller h, ikke tilsammen overstiger 100 pct.

Kommunalbestyrelsen kan ud fra en konkret vurdering afgere, at dyrehold ma anses for at vaere
erhvervsmaessigt, nar dyreholdet bestar af flere af de ovennaevnte former for dyr, uden at graensen for
antallet af dyr under det enkelte punkt i definitionen overskrides.

Hvis ejendommen er beliggende i byzone, sommerhusomrade eller landzone, som ved lokalplan er overfart
til boligformal eller blandet erhverv, er de navnte svine-, kvaeg-, fare-, gede- og hestehold ikke tilladt.

Folgende husdyrhold er tilladt i de naevnte omrader:

1) 30 stk. hgns. .

2) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger.

3) Tilsvarende stagrrelse af andre former for dyrehold, bortset fra svine-, kvaeg-, fare-, gede- og
hestehold.

Kgber er bekendt med, at erhvervsmaessigt dyrehold stiller miljgkrav til ejendommen, medmindre der er
givet dispensation af kommunalbestyrelsen.
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